MCG REAL, a.s.,
Vyroéni zprava 2009

Zakladni udaje

Obchodni jméno : MCG REAL, a.s.

IC ; 28261739

Datum zalozeni : 14.12.2007

Sidlo X Herspicka 813/5, 639 00 Brno
Zakladni kapital ; 2,000.000,- K&

Akcie : 20 ks kmenovych akcii na majitele

v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100.000,- K&

Vysledek hospodafeni X zisk po zdanéni 1,479.202,36 K¢&
za rok 2009

Organy spolecénosti

Piedstavenstvo a.s.

Ing. Miroslav Marenéak - pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jan Spurny - ¢len predstavenstva
Ing. Oldfich Vlasic - ¢len predstavenstva

Dozoréi rada a.s.
Ing. Vojtéch Knop-Kostka - pfedseda dozordi rady
Ing. Jiti Cizek - &len dozoréi rady

Ing. Michaela Nadeni¢kova - ¢len dozor€i rady



Zprava predstavenstva

o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spoleénosti

1. Hodnocené obdobi

Rozhodnutim jediného akcionafe pfi vykonu puasobnosti valné hromady vydaném
spole€nosti MCG FIN, sro. formou notafského zapisu ze dne 29.06.2009 bylo
rozhodnuto, Ze veskera ginnost, kterou provadi ZS REAL, a.s., a vSichni zaméstnanci,
ktefi &innost vZS REAL, a.s. provadi, budou tuto &innost vykonavat ve spoleénosti
MCG REAL, a.s. a to od data 1.8.2009. | po tomto datu v8ak dochazelo ke zméné
skutednosti oproti hospodarského planu v hospodareni spoleénosti ZS REAL, a.s.
Jednalo se pfedevsim o dobéch obchodnich smluv a fakturaci. Pfi hodnoceni vykonl
spoleénosti MCG REAL, a.s. je proto nuiné posuzovat hodnocené obdobi od data
01.08.2010 spoledné. K faktickému ukon&eni hospodareni ZS REAL, a.s. do$lo k datu
31.10.2010, kdy byla rozhodnutim valné hromady akcionafd ukonéena c¢innost
stavajiciho predstavenstva spoleénosti ZS REAL, a.s. a jmenovan novy pfedseda
pfedstavenstva. Vyhodnoceni uloZzenych prémiovych ukazatell spoleénosti MCG
REAL, a.s. za cely hodnoceny rok 2009 je provedeno nacitané s hospodarskymi
vysledky spolednosti ZS REAL, a.s. (viz dal$i bod Vyro&ni zpravy).

2. Vykony spoleénosti

Spole¢nost se k vySe definovaném hodnoceném obdobi roku 2009 zaméfila svym
hlavnim pfedmétem c¢innosti na vykon spravy nemovitého majetku ve vlastnictvi
spoleénosti OHL ZS, a.s., Brno na zakladé uzaviené ,Ramcové mandatni smlouvy*
(RMS). Pro tuto spoleénost byl zajiStovan vykon spravy nemovitého majetku na cca
900 nemovitostech v Ggetni hodnoté cca 1 miliardy korun. DalSimi klienty
v hodnoceném obdobi byly spoleénosti konsorcia Moravka, zejména pak zajisténi
vykonu spravy v administrativné obchodnim komplexu M-Palac, kde spoleénost
Moravka Centrum, a.s. jako majoritni spoluvlastnik vykonava &innost povéfeného
vlastnika pro Spole€enstvi viastnik(l jednotek. V hodnoceném obdobi byl zajiStovano
plnéni subdodavatelské smlouvy se sdruzenim OKIN — SEZEV na zajisténi vykonu
spravy nemovitého majetku ve vlastnictvi CD — RSM Olomouc pro &ast severni
Moravy. Platnost a u¢innost smlouvy na zaji§téni vykonu spravy skondéila 30.06. 2009.
Na obdobi 07-09/2009 vystavila spole¢nost OKIN pro zajisténi nékterych €innosti pro
CD RSM Olomouc objednavku. V ramci podnikatelského zaméru rovnéz pro OHL ZS,

a.s. spoleénost 7S REAL, as. zajistovala na zakladé uzavienych



zprostiedkovatelskych smiuv realitni a inZenyrskou €innost na vybranych akcich a na
zaklad& zmocnéni rovnéz pro OHL ZS, a.s. licencovanou distribuci elektrické energie.
Vynosy 27,6 milionu K& (ZS REAL) a 14,8 milionu K& (MCG REAL), celkem 42,4
milionu K¢.

Hruby zisk 1,3 milionu K& (ZS REAL) a 1,9 milionu K& (MCG REAL), celkem 3,2
milionu K¢.

Pritom celkovy zisk je snizen o ¢astku 579.000,- K&, coz jsou prokazatelné naklady na
pFechod spoleénosti ze ZS REAL do MCG REAL k 01.08.2009.

3. Prfevod do spoleénosti MCG REAL, a.s.

Kdatu 01.08.2009 byly dohodou ukonéeny pracovné pravni vztahy se vSemi

zaméstnanci ZS REAL, a.s. a tito pfesli do spolednosti MCG REAL, a.s. Dale byly
cedovany veskeré obchodni smlouvy vazané na vykon podnikatelskych cinnosti
zapsané pro 7S REAL, a.s. v OR. RovnéZz byl formou prodeje pfeveden veskery
majetek spoleénosti ZS REAL, a.s. do spoleénosti MCG REAL, a.s. Jednalo se
zejména o referentska vozidla, hmotny investi¢éni majetek (kancelarska, vypocetni a
sdélovaci technika, nabytek atp.) a SW podpora (Progres, ucetnictvi, energetika,
FaMa+, atp.). Kvystaveni kupnich smluv byly vypracovany znalecké odhady cen.
Rozhodnutim jediného vlastnika bylo rovnéz rozhodnuto o odvolani stavajiciho
predstavenstva k datu 31.10.2009. K tomuto datu pfipravilo odstupujici pfedstavenstvo
tzv. ,Predavaci protokol*, kterym pfedalo novému predsedovi predstavenstva ZS
REAL, a.s., nezbytné doklady souvisejici s pfechodem spoleénosti ZS REAL, a.s. do
MCG REAL, a.s.

Na pokryti nakladt spojenych s odkoupenim majetku ZS REAL, byla MCG REAL
poskytnuta spole¢nosti MCG FIN s.r.o. pljcka ve vysi 5,0 miliont K&. K 31.12.2009
bylo vraceno 1,5 milionu K¢ z této plj¢ky plus 64,1 tisic K& z 6% Uroku.

4. Provérkova €innost
Vterminu 09 - 10/2009 byl naplanovan externi audit Jakosti, EMS a BOZP ve
spoleénosti OHL ZS, a.s. PFi pfipravé na tento ostry audit se velkou mérou podileli

objektovi manazefi, pracovnici spole¢nosti MCG REAL, a.s.. Pfi provadéni auditu
nebylo shledano auditory ze spole¢nosti STAVCERT Zadné zavazné pochybeni.



. Zavadéni PTIS ve spoleénosti

V hodnoceném obdobi pokracovaly v souladu s odsouhlasenym harmonogramem
prace na zavadéni 1. etapy PTIS (provozné technického informacniho systému) ve
spolecnosti. Prfechod od agendového fizeni na jednotny 1S s kombinovanym
projektovym fizenim vyvolal zmény v organizaéni struktufe spolecnosti. Ty byly
zakotveny v RA RS &. 13 s platnosti od 01.01.2009. Dal$im nezbytnym krokem bylo
zavedeni sledovani naklad(i ve spoleénosti podle nakladovych stfedisek a obchodnich
zakézek. Rozhodnuti vlastnika o prechodu podnikatelskych &innosti spoleénosti ZS
REAL, a.s. do MCG REAL, a.s. proces zavadéni PTIS zpomalilo o cca 3 mesice.

6. Majetkové transakce
Na zakladé rozhodnuti z MVH z 09/2008 a 10/2008 byly provedeno majetkove

vyrovnani se spolednosti Investmanagement, s.r.o. scilem pfevést pozemky ve

vlastnictvi spoleénosti ZS REAL, a.s. na tuto spoleénost a tim zlikvidovat zavazky
k této spoleénosti. Prostiedky na zakoupeni téchto pozemkl pro akci JinaCovice —
Vystavba RD byly zapljéeny na zakladé uzavienych Smluv o plj¢kach od spole¢nosti
Investmanagement, s.r.o. Toto vyrovnani bylo smluvné dofeSeno v 01/2009
podepsanim Dohody o zapocteni. Spole¢nost za hodnocené obdobi neni zatizena
zadnym typem uvéru.

7. Profesni rozvoj spoleénosti

V 06/2009 byla spole¢nost ZS REAL, a.s. v rdmci soutéZe o nejlepsi malou a stiedni
firmu pofadanou Regionalni hospodarskou komorou zafazena mezi 10 nejlepsich firem
regionu. V prtib&hu roku pokragovala spoluprace s VSE Praha v projektu vyuky FM na
této kole. RS se v ramci tohoto projektu Géastnil v 05/2009 mezinarodni konference
pofadané VSE Praha. V priib&hu $kolniho roku zajistil pro VSE i pfednasku a 2 cvi¢eni
pro posluchade fakulty Podnikohospodafské. RS se v 06/2009 G&astnil mezinarodni
konference o facility managementu EFCM 2009 pofadané v Amsterdamu, Holandsko.
Ve 07/2009 byli vybrani dal$i dva objektovy manazefi, p. Libor Volf a p. Martin
Svoboda, ktefi ve druhé poloviné roku 2009 Gspé$né absolvovali certifikované

/ /5
Cty? SO

Ing. Miroslav Maren¢ak |
Predseda predstavenstva MCG REAL, a.s.

vzdélavani v oboru ,Facility manazer®.



Zprava dozor¢i rady za rok 2009

Zprava dozoréi rady spoleénosti ZS REAL, a.s. o vysledcich kontrolni éinnosti'

v hodnoceném obdobi roku 2009 tvofi prilohu &. 1 této Vyrocni zpravy.

Navrh na vypofadani hospodaiského vysledku
Vysledek hospodafeni: 1,479.202,36 K¢
Predstavenstvo spole¢nosti navrhuje Valné hromadé& spoleénosti rozdéleni

zisku za rok 2009 ve znéni uvedeném v pfiloze ¢&. 2.

Vybrané udaje z ro¢ni ucetni zavérky
Stav majetku, stav aktiv a pasiv, hospodaisky vysledek pfed a po zdanéni, stav

pohledavek a zavazkll jsou nedilnou souéasti Vyro¢ni zpravy a tvofi pfilohu &.3.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Stav akcionail ve sledovaném obdobi 01.01.2009 — 31.12.2009 byl nasledujici:
100 ks akcii na drzitele o jmenovité hodnoté 10.000,- K&, tj. 100% vlastnického
podilu ve spoleénosti, drzela spoleénost MCG FIN, s.r.o., Brno.

V Uéetnim roce 2009 neprobéhly mezi ovladajicimi osobami a spoleénosti
MCG REAL, a.s. zadné obchodni transakce. Za toto obdobi nevznikl tedy
Zadne strané majetkovy prospéch.

Vyrok auditora

Vyrok auditora je nedilnou souéasti Vyroéni zpravy a tvofi pfilohu ¢.4.

Roéni Ucetni zaveérka za rok 2009

Roéni Géetni zavérka je nedilnou soudasti Vyroéni zpravy a tvofi pfilohu €.5.

V Brné dne 24.05.2010 (

Ing. Miroslav Mare(/r?éék %

Pfedseda pfedstavenstva MCG REAL, ’a.s.



Zprava
dozordi rady kroku 2009 ohledné Cinnosti spoleénosti MCG REAL, a.s. a &innosti
dozor¢i rady k roku 2009

Béhem roku 2009 plnila dozor¢i rada své tkoly v souladu s obchodnim zékonikem v platném znéni,
stanovami MCG REAL, a.s., rozhodnutim valné hromady a v souladu se svym jednacim f4dem.

Zasedani dozor¢i rady, které se konalo dne 7.6.2010 doporugilo valné hromadé spolednosti schvéaleni
fadné udetni zavérky spolednosti za i&etni obdobi roku 2009.

V personalnim obsazeni dozoréf rady do$lo v roce 2009 k persondlnim zméndm, byl odvolan predseda
dozoréi rady JUDr. Stefan Malatin s Gginnosti ke dni 8.6.2009 a zvolen novy pfedseda Ing. Vojtéch
Knop-Kostka s Gi¢innost{ ke dni 8.6.2009 a odvolan ¢len dozordi rady pani Simona Galanova a zvolen
novy &len Ing. Jit{ Cizek s Giinnosti ke dni 8.6.2009.

Dozor¢i rada konstatuje, Ze spoluprace dozoréi rady s vedenim a piedstavenstvem spolednosti byla bez
problémt a dozoréi rada byla plng informovéna o viech zasadnich otazkéch vyvoje spolednosti a byl ji
tak umoznén fadny vykon jeji funkce.

Clenové dozordi rady neshledali pfi kontrole plnéni hospodarského vysledku, dodrZovani stanov
spole¢nosti a dodrzovani podnikatelského zdmé&ru nedostatky.

Clenové dozordf rady prib&zng provéfovali podnikatelské aktivity spoleénosti, ¢innost predstavenstva
a vyvoj hospodatent spoleénosti.

Dozordi rada na zékladé ji znamych skutednosti konstatuje, Ze &innost spoletnosti vroce 2009
probihala v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady, Ze udetnictvi bylo

vedeno podle platné tietni metodiky, pritkazné, GipIn& a spravné a Ze odpovida skutednosti.

Pfi své kontrolni ¢innosti v prib&hu roku ani pii kontrole roéni Gidetni zavérky neshledala dozordi rada
zadné nedostatky v praci pfedstavenstva.

Dozoréi rada projednala roéni u&etni zdvérku roku 2009 a doporuduje valné hromad& p¥ijmout a
schvalit ro¢ni u€etni zdvérku véetnd navrhu piedstavenstva na rozdéleni zisku.

V Brné dne 7.6.2010

f

Ing. Vojtéch Knop-Kostka
pfedseda dozor¢i rady

e v,



Pfiloha €. 2

Navrh predstavenstva Valné hromadé MCG REAL, a.s. na rozdéleni

zisku za rok 2009

Pridél do rezevniho fondu 200 000,00 Ké
Uhrada ztraty minulych let 95 120,45 K¢
Dividendy 0,00 K&
Pfidél do investi¢niho fondu 200 000,00 K&
Pridél do reprezentaniho fondu 20 000,00 K&
Pridél do socialniho fondu 100 000,00 Ké&
Tantiemy 200 000,00 K¢
Nerozdéleny zisk 664 081,91 K&




Priloha é. 3

Vybrané udaje z ro€ni U€etni zavérky za rok 2009

Vysledek hospodafreni pifed zdanénim byl 1,855.402,36 K¢, po Gpravach byl vytvoien
disponibilni zisk ve vysi 1,479.202,36 K¢.

Stav aktiv a pasiv ve spolecnosti byl 13,466.501,44 K¢, dlouhodoby majetek byl
3,462.174,- K¢ a zakladni kapital 2,000.000,- K&.

Stav z obchodnich vztahli - pohledavek byl 5,718.675,60 K¢ a zavazku byl
1,770.532,47 KE. Finanéni majetek byl 3,293.277,19 Ké.

Trzby za hospodaisky rok byly ve vysi 14,696.486,60 K¢.



