MCG REAL, a.s.,
Vyrocéni zprava 2010

Zakladni idaje
Obchodni jménc : MCG REAL, a.s.
IC : 28261739
Datum zaloZeni : 14.12.2007
Sidlo : Herspicka 813/5, 639 00 Brno
Zakladni kapital : 2,000.000,- K&
Akcie X 20 ks kmenovych akcii na majitele

v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100.000,- K&

Vysledek hospodareni
za rok 2010 : zisk pfed zdanénim 933 tis. K¢

Organy spoleénosti

Predstavenstvo a.s.

Ing. Miroslav Marenéak - pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jan Spurny - &len pfedstavenstva
Marie POchmanova - Clen pfedstavenstva

Dozoréi rada a.s.

Ing. Vojtéch Knop-Kostka - pfedseda dozorti rady
Ing. Michaela Nadenickova - ¢len dozoréi rady
Michal Malatin - ¢len dozoréi rady



Zprava predstavenstva
o podnikatelské €innosti a stavu majetku spoleénosti

1. Hodnocené obdobi

Hodnocené obdobi bylo poznamenano velkym tlakem ze strany majoritniho
klienta OHL ZS na razantni sniZzeni odmény spravce definované ,Ramcovou
mandatni smlouvou®. Po komplikovanych jednanich se v poslednim d&tvrtleti
roku 2010 z rozhodnuti klienta ukondGilo zajiStovani spravy nemovitého majetku
pro lokality Ostrava a Olomouc. Umérné ke sniZeni spravovaného nemovitého
majetku byla snizena i odména spravce. ProtoZe vedeni spolednosti o&ekavalo
mnohem vétsi pokles vynos(U spoleénosti, byl pfipraven a pfedstavenstvem
schvalen ,Plan optimalizace personalu a majetku spole&nosti. V souladu s timto
Planem byly v hodnoceném obdobi ukonCeny pracovni poméry sedmi
pracovnikim. Pét z nich bylo dichodcl pracujicich na dohodu. Dva pracovnici
byly v HPP a pracovni pomér jim byl ukongen po zruSeni pracovnich pozic pro
nadbyteénost. Témto pracovnikilm musela spolecnost vyplatit v souladu se
Zakonikem prace tfimési¢ni odstupné v celkove vysi 162 tisic K& véetné
zakonnych odvod(. Se snizenim pot&tu pracovnik(l rovnéz do$lo umémé ke
snizeni vypoetni a kancelaiské techniky (PC, tiskarny, kopirky). Z vozového

parku spoleénosti byio ze stejného dlivodu vyfazeno jedno referenéni vozidlo.

2. Vykony spoleénosti

Spoleénost se v hodnoceném obdobi roku 2010 zaméfila svym hlavnim
predmétem dinnosti na vykon spravy nemovitého majetku ve vlastnictvi
spolednosti OHL 7S, as., Bmo na zakladé uzaviené ,Ramcové mandatni
smlouvy* (RMS). Pro tuto spoleénost byl zajistovan vykon spravy nemovitého
majetku na cca 800 nemovitostech v uéetni hodnoté dle IFRS 752 milion( K&+,
DalSimi klienty v hodnoceném obdobi byly spoleénosti konsorcia Moravka,
zejména pak zajisténi vykonu spravy v administrativné obchodnim komplexu M-
Palac, kde spoleénost Moravka Centrum, a.s. jako majoritni spoluvlastnik
vykonava ¢innost povéfeného vlastnika pro Spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

V ramci podnikatelského zaméru rovnéz pro OHL ZS, a.s. spoletnost ZS REAL,
a.s. zajistovala na zakladé uzavienych zprostfedkovatelskych smiluv realitni a



inzenyrskou &innost na vybranych akcich a na zakladé zmocnéni rovnéz pro
OHL ZS, a.s. licencovanou distribuci elektrické energie a revizni &innost na VTZ
aUTZ.

Celkové vynosy v hodnoceném obdobi pfedstavovaly ¢astku 29.4 milionu K&.
Naklady spole¢nosti ¢inily v hodnoceném obdobi Sastku 28,9 milionu KE. Zisk
pfe zdanénim spolec¢nosti €inil 933 tisic K&.

3. Prevod do spoleénosti MCG REAL, a.s.

K datu 01.08.2009 byly dohodou ukongeny pracovné pravni vztahy se viemi
zaméstnanci ZS REAL, a.s. a tito pfesli do spolegnosti MCG REAL, as. Na
pokryti nakladi spojenych s odkoupenim majetku ZS REAL byla MCG REAL
poskytnuta spoleénosti MCG FIN s.r.o. pljcka ve vysi 5,0 miliond Kg&.
K 31.12.2009 bylo vraceno 1,5 milionu K¢ z této pljcky plus 64,1 tisic Ké z 6%

urokd. V hodnoceném obdobi byla piné dopiacena zbyvajici splatka pijcky ve

vysi 3,5 milionu K& véetné Groklu ve vysi 64 tisic K&

4. Provérkova cinnost

Ve druhé poloving roku 2010 byly dle schvaleného planu provadény ze strany
klienta OHL ZS interni audity Jakosti, EMS a BOZP. Pfi pfipravé na tyto interni
audity tykajici se zejména vyrobnich areall klienta se velkou mérou podileli
objektovi manaZefi, pracovnici spoleénosti MCG REAL, a.s.. Pfi provadéni

auditu nebylo shledano auditory klienta Zadné zavazné pochybeni.

5. Zavadeni HELPDESK ve spolecnosti

Ve druhé poloviné roku bylo vedenim spoleénosti rozhodnuto pro podporu
vykonu spravy nemovitého majetku (zejména po odchodu &asti pracovnikil
spolecnosti) o zavedeni SW podpory HELPDESK. Tato SW podpora se
v zajistovani vykonu spravy vyborné osvedcila v minulém obdobi na zakazce
Ceskych drah jako subdodavka pro spoleénost OKIN.

Ve spolupraci se SW firmami byla vypracovana poptavka pro vybérové fizeni
na dodavku. Ve vybérovém fizeni byly odloveni tfi dodavatelé produktu
HELPDESK. Nabidky byly vyhodnoceny a jsou pfipraveny Kk projednani
s vlastnikem. Pro zavedeni HELPDESK budou pouzity pasporty a Ciselniky z 1.



etapy PTIS. Pofizovaci nakiady jsou provozniho charakteru a jsou minimaini.
HELPDESK bude po zavedeni vyuzivan na provoznim aseku v modulu bézné
udrZby. Nejprve bude zaveden interné, po odladéni bude zaveden u majoritniho
klienta OH“L ZS. Nasledné u vech ostatnich klientd.

6. Majetkové transakce

V hodnoceném cbdobi spoleénost neprovadéla zadné majetkové transakce.

SpoleCnost za hodnocené obdobi neni zatizena Zadnym typem Gvéru.

7. Profesni rozvoj spoleénosti

V hednocenem obdobi absolvovali v8ichni zameéstnanci Skoleni v oblasti BOZP
a PO. Pracovnici, ktefi pouZivaji k vykonu funkce referenéni vozidla, byli
progkoleni cdbornou firmou na bezpeénost silniéniho provozu.

V prib&hu roku byli rovn&z vysilani na odborna $koleni jednotlivi vybrani
pracovnici dle svého pracovniho zarazeni.

Reditel spole&nosti byl v 03/2010 zvolen za &lena dozordi profesniho sdruzeni
IFMA CZ. V 06/2010 se zuéastnii mezinarodni konference ,Facility
managementu” pofadané VSE Praha. Na této $kole rovnéZ provadél

prednaskovou ¢innost pro posluchace Podnikohospodarské fakulty.

8. Zména ve statutarnich organech

Vzhledem k amrti &lena Dozordi rady ing. Jifiho Cizka dne 3.2.2010 byla od
01.04,2010 rozhodnutim mimorfadné Valné hromady akcionail dopinéna
Dozor¢i rada o nového ¢lena DR p. Michala Malatina.

l
Ing. Miroslav Maren;lf

Piedseda pfedstavenstva MCG REAL, a.s.



Zprava dozoréi rady za rok 2009
Zprava dozoréi rady spoleénosti ZS REAL, a.s. o vysledcich kontrolni &innosti

v hodnoceném obdobi roku 2010 tvofi pfilohu &. 1 této Vyro€ni zpravy.

Navrh na vyporadani hospodarského vysledku
Vysiedek hospodareni po zdanéni: 715.000,00 K¢

Predstavenstvo spole€nosti navrhuje Valné hromadé spoleénosti rozdéleni

zisku za rok 2010 ve zné&ni uvedeném v pfiloze &. 2.

Vybrané adaje z roéni uc¢etni zavérky
Stav majetku, stav aktiv a pasiv, hospodarsky vysledek pied a pc zdanéni, stav
pohledavek a zavazki jsou nedilnou sou&asti Vyro&ni zpravy a tvofi pfilohu &.3.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami je soucasti této Vyroéni zpravy a

tvori prilohu €. 4.

Roéni ucetni zavérka za rok 2010

Rocni ucetni zavérka je nedilnou soucasti Vyrocni zpravy a tvofi pfilohu ¢.5.
V Brné dne 10.06.2010

Ing. Miroslav Mdrencak
Predseda piedstavenstva MCG REAL, a.s.



